NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER 4195

TALLINNA NOTAR KATLIN AUN-JANISK
BUROO AADRESS TALLINN TORNIMAE 5

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Katlin Aun-Janisk asendaja
Silvia Kachurovskaya, tegutsedes notari ililesannetes, notaribiiroos Tallinn, Tornimae 5, V
korrus, notaribiiroo telefon +372 6164 448, bliroo mobiil +372 52 72 732, e-posti aadress
info@notaraunjanisk.ee, kahekiimne kolmandal septembril kahe tuhande kahekiimne kuuendal
aastal (23.09.2026) ning selles notariaalaktis osalejad on:

Osaiihing Farad Group, registrikood 10422512, asukoht Serva tn 12a, Tallinn, e-posti aadress
farad.group@gmail.com, edaspidi nimetatud Mitja, mille esindajana tegutseb juhatuse lige Urmas
Vahur, isikukood 36505090270, kes on tdestajale tuntud isik,

Eesti Vabariik, tegutsedes Kliimaministeeriumi, registreeritud riigi-ja kohaliku omavalitsuse asutuste
riikliku  registri  number 70001231, asukoht Suur-Ameerikka tn 1, Tallinn, e-post
info@kliimaministeerium.ee, asutuse Transpordiamet (kui riigivara valitsema volitatud asutuse),
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registri number 70001490 all, asukoht Valge
tn 4/1, 11413, Tallinn, e-posti aadress kalev.repp@transpordiamet.ee, kaudu, edaspidi nimetatud Ostja,
mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirjia alusel Kalev Repp, isikukood
38004266521, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel
videokone ajal, ja kelle asukoht kaugtdestamise ajal on tema enda Utluste kohaselt Parnus.

MuUja esindaja viibib notariblroos ning allkirjastab kaesoleva lepingu notariburoos paberdokumendina,
Ostja esindaja osaleb kaesoleva lepingu tdestamisel kaugtdestamise teel digitaalallkirja andes.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:

KINNISTU JAGAMISE AVALDUS
KINNISTU JAGAMISEL TEKKIVA KINNISTU MUUGILEPING
JA ASJAOIGUSLEPING

1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Miljale kuulub Saare maakond, Muhu vald, Kuivastu kiila, 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare tee ja Saare maakond, Muhu vald, Kuivastu kiila, Kortsiotsa asuv kinnistu, koos
selle oluliste osadega ja paraldistega, edaspidi nimetatud ka Kinnistu.

1.2. Kinnistu on kantud kinnistusregistrisse registriosa nr 3010934 all jargmiste andmetega:

1.21. Registriosa esimesse jakku on kantud katastritunnus 47801:001:1423, pindala 410,0 m?

aadress 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee, Kuivastu kiila, Muhu vald, Saare maakond,
maa sihtotstarve transpordimaa (100%);
katastritunnus 47801:001:1422, pindala 24626 m? aadress Kortsiotsa, Kuivastu kila, Muhu
vald, Saare maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%).



1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Osalhing Farad Group (registrikood 10422512).
1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed Kinnistu kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
23.09.2026 kinnistusregistriosa elektroonilise valjatriiki alusel (elektrooniline registriosa omab
diguslikku tahendust).

Lepingu esemeks on Kinnistu jagamisel tekkiv kinnistu, mille esimesse jakku on kantud
katastritunnus 47801:001:1423, pindala 410,0 m? aadress 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare tee, Kuivastu kiila, Muhu vald, Saare maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%), koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

Riiklikusse ehitisregistrisse kantud andmete kohaselt ei ole lepingu eseme koosseisus oleva
katastriliksuse katastritunnuse ja aadressiga seotud ehitisi.

Maa- ja Ruumiameti (maakatastri) andmebaasi kitsenduste kaardi lepingu tbestamise paeval
infostisteemi e-notar vahendusel tehtud paringu kohaselt kehtivad lepingu eseme suhtes jargmised

piirangud: Katastriliksuse 47801:001:1423 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 410,41 m?; nahtus: Maantee; seisund: kehtiv.
Muinsuskaitseala voi kinnismalestise kv

ulatus: 410,07 m?; nahtus: Kinnismélestis (Kuivastu kdrts), mis on tunnistatud kultuurimalestiseks
Kultuuriministri 27.10.1998 maarusega nr. 25, ja Kultuuriministri 13. juuli 2006. a kaskkirjaga nr
218; seisund: kehtiv.

Tee avalik kasutus
ulatus: 60,30 m? nahtus: Maantee (Tee avalik kasutus tee nr 10); seisund: kehtiv.
Rahvastikuregistri andmebaasi kaesoleva lepingu tdestamise paeval infosilisteemi e-notar
vahendusel tehtud paringu kohaselt ei ole lepingu ese registreeritud tihegi isiku elukohana.
Ariregistri andmebaasi kaesoleva lepingu tdestamise paeval infosiisteemi e-notar vahendusel
tehtud paringu kohaselt ei ole lepingu ese registreeritud thegi isiku aadressina.

Miiiija kinnitab, et:

1.9.1. Midja on Gigusvoimeline arilhing ning lepingu sdimimisega ei kahjustata Milja majanduslikku

seisundit ega volausaldajate huve ning Mudja suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega
esitatud pankrotiavaldust, samuti ei ole algatatud MiUja saneerimis- ega likvideerimismenetlust
ning ei esine aluseid selliste menetluste algatamiseks;

1.9.2. Kinnistu ei ole arestitud, selle kasutamist pole keelustatud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei

ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega;

1.9.3. Kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;
1.9.4. lepingu ese on hoonestamata;
1.9.5. Midjale teadaolevalt ei labi lepingu eset detailplaneeringu kohaselt avalikuks kasutamiseks

madratav olemasolev voi kavandatav tee;

1.9.6. lepingu eseme suhtes ei kehti kaesolevas lepingus nimetamata piiranguid ega kitsendusi,

lepingu eseme suhtes pole esitatud loodusobjekti kaitse alla vtmise ettepanekut ega algatatud
kaitse alla votmise menetlust;

1.9.7. lepingu eseme koosseisu kuuluvale maatiiksusele on otsejuurdepaas avalikult kasutatavalt teelt;
1.9.8. lepingu esemel puuduvad kommunikatsioonid;
1.9.9. lepingu esemel ei ole mingeid varjatud puudusi ega eritunnuseid;



1.9.10. lepingu eseme suhtes ei ole kehtestatud detailplaneeringut;

1.9.11. Muujal ei ole vdlgnevusi lepingu eseme kasutamisega seoses;

1.9.12. lepingu eseme koosseisu kuuluval maal ei paikne kaesolevas lepingus nimetamata

kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega -rajatisi;

1.9.13. lepingu ese ei ole kindlustatud.

1.10. Miiija esindaja kinnitab, et tema esindus6igus Mudja juhatuse likmena on kehtiv, teda ei ole
esindatava arithingu juhatusest tagasi kutsutud ning esindatava aritihingu sisesuhetes kehtestatud
korra kohaselt (sh pdhikirja ja juhtimisorganite otsuste kohaselt) on tal kdik digused ja volitused
s6lmida kaesolev leping ning talle ei ole teada Uhtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kaesoleva
tehingu tegemist.

1.11. Ostja kinnitab, et Ostja on Ule vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maalksuse,
tutvunud lepingu eseme maalksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
maauksuse suurusest ja piiridest ning on tutvunud lepingu esemele juurdepaasu véimalustega.

1.12. Ostja esindaja kinnitab, et tema esindusdigus on kehtiv, kdesoleva tehingu tegemiseks antud
Transporiameti korraldus (riigitee avalikuks kasutamiseks vajaliku kinnisasja osa omandamine)
17.09.2026 nr 1.1 3/26/587 on kehtiv, mille alusel otsustati omandada Eesti Vabariigile
Transpordiameti kaudu Saare maakonnas Muhu vallas Kuivastu kiilas riigitee 10 Risti-Virtsu—
Kuivastu-Kuressaare tee km 68,1-69,1 Kuivastu sadama liiklusohtliku koha likvideerimiseks vajalik
KORTSIOTSA kinnisasja, registriosa nr 3010934, koosseisu kuuluv 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare tee katastriiksus, katastrilksuse tunnusega 47801:001:1423 pindalaga 410 m2
(Maakatastri andmetel 17.09.2026. a), sihtotstarbega transpordimaa 100%, nimetatud korraldust ei
ole vaidlustatud, muudetud ega kehtetuks tunnistatud, tal on koik Gigused ja volitused s6lmida
kaesolev leping ning talle ei ole teada uhtegi asjaolu, mis piiraks vdi takistaks kaesoleva lepingu
s6Imimist.

2. KINNISTU JAGAMINE JA LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND

2.1. Midja on otsustanud jagada Kinnistu 2 eraldi kinnistuks selliselt, et iseseisva kinnistuna
moodustub kéesoleva lepingu ese.

2.2. Miija miiib ja Ostja ostab lepingu eseme ostuhinnaga 2992 eurot, mis koosneb
alljargnevates summadest: )

2.21. tasu kinnisasja osa eest vastavalt Kinnisvaraekspert OU koostatud hindamisaruandele nr

2606 10831 02/AT summas 1061,90 (2,59 eurot/m? ehk 1 060 eurot;

2.2.2. motivatsioonitasu, KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 0,8 kordne Statistikaameti avaldatud tehingule
eelneva aasta keskmine brutokuupalk, summas 1 722 eurot;

2.2.3. taiendav hiivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 Ig 1 kohaselt
Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale 16 tunni eest
vastavas summas 210 eurot igale omanikule.

2.3. Mija ja Ostja on kokku leppinud, et ostuhinna kohustub Ostja tasuma Miija (Osalhing Farad
Group) kontole nr EE241010220220140222 SEB Pangas, selgitusega: ,katastritunnus
47801:001:1423, pindala 410,0 m?, aadress 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee, Kuivastu kila,
Muhu vald, Saare maakond®, hiliemalt 20 pangapaeva jooksul arvates kéesoleva lepingu
s6lmimisest

2.4. Tasumisega viivitamisel on Mudjal digus nduda Ostjalt viivist 0,03% téhtajaks tasumata summalt
iga viivitatud paeva eest.

3. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

3.1. MiUja ja Ostja lepivad kokku, et loevad lepingu eseme otsese valduse Ostjale ile antuks



kéesoleva lepingu sdlmimisega. Lepingu eseme juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko laheb
Ostjale Ule k&esoleva lepingu sdimimisest.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

41.

Muija on otsustanud jagada kinnistusregistri registriosa number 3010934 all kantud
kinnistu ning avada jagamisel tekkivatele kinnistutele iseseisevad registriosad jargmiselt:

41.1. kustutada jagatava kinnistu registriosa esimesest jaost katastritunnus 47801:001:1423,

pindala 410,0 m?, aadress 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee, Kuivastu kiila, Muhu
vald, Saare maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%)

4.1.2. avada jagamisel tekkivale kinnistule iseseisev registriosa, mille:
41.21. esimesse jakku kanda katastritunnus 47801:001:1423, pindala 410,0 m? aadress 10

Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee, Kuivastu kiila, Muhu vald, Saare maakond, maa
sihtotstarve transpordimaa (100%);

41.2.2. teise jakku kanda omanikuna Osaiihing Farad Group, registrikood 10422512;
41.2.3. kolmandasse ja neljandasse jakku kandeid mitte teha.

4.2.

Muiija ja Ostja on lepingu eseme omandi Ostjale tileandmises kokku leppinud. Miiiija lubab
ja Ostja avaldab soovi kustutada kinnistusregistri registriosa number 3010934 jagamisel
tekkiva kinnistu, mille esimesse jakku on kantud katastritunnus 47801:001:1423, pindala
410,0 m?, aadress 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee, Kuivastu kiila, Muhu vald, Saare
maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%), teises jaos senine kanne Miiiija kohta
ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kaesoleva
lepingu sélmimisega.

Osalistel tuleb olla tahelepanelik summa saaja kontonumbri markimisel, sest vale pangakonto
numbri markimisel vdidakse teostada Ulekanne valele isikule.

Notarikontot on voimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sdlmimist hoiustatakse ostuhind
notarikontole ning notar valjastab selle Mudjale alles siis, kui kaesolev leping on
kinnistusosakonnale esitatud ja teisi kinnistamisavaldusi esitatud ei ole vdi kui Ostja on omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

Kinnistusraamatuseadus satestab, et avaldus kinnistu vodrandamise, koormamise vOi marke
tegemise kohta vaadatakse labi hiliemalt Ghe kuu jooksul alates avalduse laekumise paevast.
Kohus voib kaesoleva Idike teises lauses nimetatud téhtaega kontrollimist vajavate asjaolude
esinemise korral pikendada. Kui Uhe kinnistu vdi Uhe &iguse kohta on esitatud mitu
kinnistamisavaldust, ei tohi hillem esitatud avalduse alusel teha kannet enne varem esitatud
avalduse alusel kande tegemist. Kui kinnistusregistriossa tehakse mitu kannet, siis saavad need
jarjekorra, mis vastab avalduse esitamise ajalisele jarjekorrale.

Kaesolevasse lepingusse tuleb maérkida koik lepingu eseme mulgiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis sélmida
ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku Gldosa seaduse § 83 Ig
1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tihine, kui seadusest vdi
vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Muuja Ostjale
lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajal lle andma ka lepingu eseme paraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise kohta kaivad dokumendid, kaardid ja
plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajalikud dokumendid (asja
juurde kuuluvad dokumendid). Kui Mdjal on huvi jatta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale



viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel arakirja vdi valjavotte.

5.7. Vdladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab MiUja asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui
mittevastavus on olemas juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko tGlemineku ajal Ostjale, isegi kui
mittevastavus ilmneb hiliem. Midja vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis
tekib parast juhusliku hévimise ja kahjustumise riisiko Uleminekut Ostjale, kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis Miitja kohustuste rikkumisest tulenevalt.

5.8. Voladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusest
MUjale teatama mdistliku aja jooksul parast seda, kui ta asja lepingutingimustele mittevastavusest
teada sai vdi pidi teada saama.

5.9. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib Ostja nduda lepingu taitmisena asja
parandamist (vOladigusseadus § 108 ja 222), oma vdignetava kohustuse taitmisest keelduda
(vladigusseadus § 110), nduda kahju huvitamist (voladigusseadus § 115 ja 225) vdi alandada
ostuhinda (vdladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline
lepingurikkumine, vdib Ostja lepingust taganeda (vdladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele
(vdladigusseadus § 1121g 2ja 188 Ig 1).

5.10.  Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude aegumistahtaeg
kolm aastat. Parast ndude aegumist vdib kohustatud isik keelduda oma kohustuste taitmisest.

5.11.  Vastavalt tsivilseadustiku Uldosa seaduse § 54 Ig 1 on kinnisasja olulised osad sellega
pusivalt Uhendatud asjad, nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. Sama
paragrahvi lg 2 kohaselt ei ole kinnisasja osa vO0rale maale diguse teostamise vahendina
pustitatud ja maaga pusivalt Ghendatud ehitis vdi muu sellesarnane asi, samuti maaga moodduvaks
otstarbeks uhendatud asi.

5.12. Muinsuskaitseseaduse § 36 kohaselt malestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik
voi valdaja teavitab viivitamata ametit: 1) malestist voi ehitist kahjustada vdivast ohust voi nende
kahjustumisest v6i havimisest; 2) mélestise vdi kinnisasja valduse tahtevastasest Uleminekust;
3) vallasmalestise voorandamisest, parimisest, hoiuleandmisest vdi hoiukoha muutmisest.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD NOTARI TASU JA RIIGILOIV. LEPINGU ARAKIRJAD

6.1. Lepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja riigildivu tasub Ostja.

6.2. Riigildiv tuleb tasuda Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumine on aluseks lepingus
taotletud kannete tegemisel kinnistusraamatusse. Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjal
digus jatta taotlus labi vaatamata.

6.3. Notariaalakti paberkandjal eksemplar sailitatakse hubriidtdestamisel paberkandjal notariaalakti
paberarhiivis ja digitaalset originaaldokumenti digitaalses notariaalarhiivis. Osalejate soovil
valjastatakse osalejatele vajadusel paberkandjal arakiri, mis asendab originaali. Notariaalakti
tGestaja esitab kaesoleva lepingu Uhe kinnitatud arakirja kinnistusosakonnale.

6.4. Portaalide www.eesti.ee ja www.notar.ee kaudu on osalejatele antud digus juurdepaasuks
notariaalaktile voi selle digitaalselt kinnitatud arakirjale.

6.5. Maakatastriseaduse § 20" Ig 2 kohaselt esitab notariaalakti tdestaja 10 paeva jooksul arvates
kéesoleva lepingu sdlmimisest lepingu kohta diendi katastripidajale (Maa- ja Ruumiamet).

Notari tasu jagamisel on 24,90 eurot (tehinguvaartus 6 391,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 4, 8, 22 ja

23 p 1).
Notari tasu mudgilepingu tdestamisel on 49,80 eurot (tehinguvaartus 6 391,00 eurot: notari tasu
seaduse § 34, 22, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel on 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 2').

Notari tasu kokku 94,70 eurot.


http://www.eesti.ee/
http://www.notar.ee/

Kaibemaks 22,73 eurot.
Kokku 117,43 eurot.

Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamise tasu vastavalt notari tasu seaduse §-le 31 p 15 ja §-le
35.

Riigildiv jagamise 1,75 eurot (tehinguvaartus 2 992,00 eurot: riigildivuseadus § 80 1g 1).
Kaesolevas dokumendis on 5 lehte.

Kaesolev notariaalakt on notariburoos viibivatele osalejatele akti tdestaja poolt etteloetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele labivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja
juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud. Kaesolev notariaalakt on videosilla vahendusel osalevatele
osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks,
labivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

ees- ja perekonnanimi allkiri
Kalev Repp /allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Katlin Aun-Janisk asendaja Silvia Kachurovskaya
/allkirjastatud digitaalselt/



